PAYRIGNAC.46.
révision du Plan d’occupation des Sols et
transformation en Plan Local d’Urbanisme.

réunion publique de concertation

jeudi 13 novembre 2014.

Pierre-Marie Gilles-Christine Mouneyrac.architectes-urbanistes. Gaélle Duchéne architecte du patrimoine




calendrier prévisionnel

etapes de I’elaboration du PLU

personnes
publiques
associeces

reunions
publiques

1: diagnoslic

27 janvier 2011

15 mars 2011

2 : projel de developpement el
d'amcnagement durable

S mai 2012
13 novembre 2012

26 juin 2012

conseil municipal : debat sur le PADD

7 mars 2013

3: orienlalions d amenagement

16 juin 2013

160 juillel 2013

4 - elaboralion du dossier de PLU

25 fevrier 2014

5: mise au point du projet de PLU

3 oclobre 2014

10 novembre 2014

conseil municipal : arrét du PLU

décembre 2014

6 - avis des personnes publigues associces
el enquele publique.

avis des services
3 Mois
Janvier -fin mars

enquéte publique
+ 1 mois
avril-mai 2015

7 - bilan de I'avis des services el de I'enquele
publique.

conseil municipal: approbation PLU

mai 2015

controle de legalite prefecture

1 mois

* et 2 réunions spécifiques secteur de Cougnac
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5 et 22 octobre 2012.

13 novembre 2014




les évolutions légistatives

janvier 2013: application des décrets de la loi dite Grenelle I
- diagnostic trame bleue-trame verte
- bilan de la consommation de I'espace
- évaluation environnementale,
- hon-constructibilité des zones naturelles et agricoles

pré-zonage et secteurs d’OAP
13 décembre 2013: réunion DDT
25 février 2014: réunion personnes publigues associées

mars 2014: application de la loi ALUR
- non-constructibilité des zones naturelles et agricoles maintenue

pré-zonage et secteurs d’OAP
31 juillet 2014: réunion DDT

septembre 2014: loi d’avenir pour Pagriculture

- assouplissement des regles de non-constructibilité des zones
naturelles et agricoles: les extensions d’habitations sont possibles.

projet de PLU
3 octobre 2014: réunion personnes publiques associées
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RAPPORT DE PRESENTATION

réunion personnes publiques associées
vendredi 3 octobre 2014
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. LE BILAN DU POS

DIAGNOSTIC DU TERRITOIRE

. ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT
- le milieu naturel
- Poccupation urbaine
- formes urbaines et architecturales

Ill. LES ESPACES BATIS
capacités de densification et de mutation

IV. CHOIX RETENUS POUR ETABLIR
-le P.A.D.D.,
-les O.A.P.,
- leréglement, écrit et graphique.

V. INCIDENCES DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT
- continuités écologiques,
- agriculture
- équipement et réseaux.
- au regard du PADD.
- au regard de I’ancien POS.
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LE BILAN DU POS

Le Plan d’Occupation des Sols de Payrignac
approuveé le 23 mai 1979.
révisé le 6 septembre 1987,
5 modifications, la derniére en 1997.

1.la définition des zones du POS
Les zones “constructibles” (U, NB et NA),
=pres de 250 hectares,
soit 12% du territoire communal.
dont les zones NB
=165 hectares,
soit 7,6% du territoire.

2.les impacts du reglement:
-sur le foncier, en zone NB les lotissements

sont interdits

-sur les constructions, la regle générale est
un recul de 10m minimum par rapport a I'axe
de la voie.

les difficultés rencontrées par la commune :
-le lotissement de la BorieHaute, 35 lots :
1 seule construction en 10 ans,
-la cohabitation agriculture-habitat

-les constructions elles-mémes, leur architecture
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|. DIAGNOSTIC DU TERRITOIRE
|

dans le bassin de vie de Gourdon
) ! le pays Bourian ,‘. seved-atlore l\
B 702 habitants en 2007: ».
une croissance continue depuis 1990 - /
174 habitants supplémentaires en 17 ans, soit 24,8% . (
Un solde naturel positif depuis 1999, situation rare au ,J /i
l

niveau départemental.

20% de nouveaux arrivants, qui contribue a un FRIn3e ,GOURDON g
. . . \ £
rajeunissement de la population. \(\' \LeVIgad\/’
s ¢
\ B
v \‘:, Figeac
\ T ommunauté

rey-Bouriane

Cazals, ,/'

B 80% des actifs travaillent a I’extérieur '

de la commune )-(\ N )
36 établissements sont répertoriés sur la commune, il

‘ Villeneuve- Cahors
Cahors

294 actifs de la commune ont un emploi sur-Lot o
-237 emplois hors commune (INSEE 2007)
- 30 emplois salariés sur la commune (1°anv2009)
- environ 30 emplois non salariés sur la commune.

-

une croissance continue de population,

, i > ié A - - - Ve
B ['accession a la proprieté sans étre péle de service de proximité,
En dix ans, 101 autorisations de travaux

50 constructions neuves d’habitation

80% résidences principales Payrignac conserve caracteéristiques

d’une commune rurale.
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|Devnat|og\£ve GOURDON VPIan de sntuatlon 1/30 OOOeme

les perspectives de développement g mt N YK }

e chlsi
3

entrée dans le département du Lot
“entrée de ville” pour Gourdon

Jla déviation nord de Gourdon,
Une situation privilégiée sur les grands axes routiers.

. la zone d'activités intercommunale

la Communauté de Communes Quercy-Bouriane assure la
maitrise d’ouvrage de la zone d’activités de Cougnac-
Payrignac et de I'hétel d’entreprises.

Actuellement: entreprise Delpeyrat.

zone d’activités /de Cougnade
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Il. ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

le milieu naturel | \
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I’'occupation urbaine

un maillage de hameaux complémentaires

Le Noyer KK ’ \
\y O adaillac .
) \ Cournaza@ \
! . . Roquedeva@ ,

\\\ Pech Salvi@ : \
En Perlgord O \ __________ \ : |

) Le Syndlc O

1

Les Oulliéres O

»
grands ensembles du territoire
) ) / “\._ (d'apres la géomorphologie)
Les Vitarelles - le plateau “périgourdin”

le plateau “bourian”
la vallée

\
—N
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des évolutions différentiées du territoire

£

d’aprésde/cadastre napoléonien
(milieu du 19°s)

d’aprés le cadastre de 1995



les formes urbaines et architecturales

un habitat regroupé en hameaux
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des volumes béatis de proportions identiques

compacité des volumes et énergie

Z

Orienter )/('L

Minimiser
i Ventiler

Dissiper

. ©CETE de Lyon

croquis n°1
volume traditionnel
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infrastructures et réseaux
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\\ > i moyenne favorable tranchées sur-dimensionnées
e | défavorable filtre & sable drainé
W défavorable filtre & sable drainé
défavorable tertre
W inapte : pente trop forte

la consommation d’espace agricole et naturel
Les constructions neuves d’habitation des 10 derniéres années
56 constructions
prés de 30 hectares (292.750m?)
soit 5.228m? par construction d’habitation
1,4% du territoire communal.
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CAPACITES DE DENSIFICATION ET DE MUTATION DES ESPACES BATIS

Dispositions qui favorisent une densification
principes retenus pour l'ensemble du territoire
communal .

implantation et volumétrie des constructions
continuité des formes urbaines et architecturales

Sur ces bases, les capacités de densification et de
mutation des espaces batis sont analysés pour chacun des
hameaux et secteurs de densification récente,

7 T 7S, g -

hameaux formés par des maisons rurales.
maisons rurales: éléments de base caractérisent le

:‘L |
paysage de la commune. A
constructions rectangulaires avec annexe formant 5 -
une cour qui s’articule avec la voie .
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un exemple de densification possible aux Encabanes.
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lll. CHOIX RETENUS POUR ETABLIR

le projet d’aménagement et de dévelop
P.A.D.D. A

pement durables.

>,

conforter I'identité
des hameaux
Nadaillac, Roquedeval,Cournazac

restructurer des secteurs
d’habitat récent

conforter I'identité le P&rié
des hameaux: le Noyé,
Empérigord, les Ouilléres,

Gibau, les Vitarelles préserverle développement

futur du secteur de Cougnac:
entrée de ville de Gourdon
-agriculture maraichage,
-écopole,

-commerces et services,
-tourisme culturel,

-habitat,

-secteur de loisirs et tourisme

structurer le développement
récent du bourg : RS
-agriculture,
-équipements publics,
-zone de loisirs,
-logements sociaux

les objectifs du PADD . Ryt 221’1?57? ;iicol:sspacz:
pour les dix prochaines années: = e forestiers:
.135 habitants supplémentaires = i/ N ey valorisation de la vallée
.environ 61 logements créés e A% ] 254 A Wi ) 7 limite du site inscrit
environ 10 ha consommés i Bt - : % ol L @ siege d’exploitation agricole
T d el .y RN BT secteurs agricoles
oxs v Ar ’ 2 g ; __forét des Vitarelles

7mars 2013
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les secteurs d’Orientations d’Aménagement et de Programmation

conforter I'identité
des hameaux
6. Cournazac

restructurer des secteurs
d’habitat récent:
5. le Périé

préserver le développement
futur du secteur de Cougnac:
3. Cougnac-les Coumarades
4. Cougnac

structurer le développement
récent du bourg:

1.la Borie-le Champ
al'Est

a I'Ouest

"révayries

2. le Ségala
a l'Est

a I'Ouest

!
N
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le réglement: les piéces écrites incipes d'i - Ati dispositions qui
g P principes d’implantation du bati favorisent une

densification et la

article 6 : implantation des constructions par oL
limitation de la

rapport aux voies et emprises publigues.

. . . . S consommation des
Les constructions seront implantées de maniere a [T ﬁ Mg espaces
favoriser la référence a la voie: { ‘

-soit & I'alignement de 'emprise publique, MA
-soit avec un recul maximum de 10m par rapport a
cet alignement. ‘
L’implantation des annexes a l'alignement de la voie
sera privilégiée. voie orientée Nord—Sud
8 m max

: , : . NI
article 7: implantation des constructions par M
rapport aux limites séparatives. Y

Un des volumes bati au moins sera implanté:
-soit en limite séparative,
-soit & une distance maximale égale a la demi-
hauteur du batiment (& I'égout du toit) sans étre
inférieure & 3 métres, sur au moins une des limites
séparatives.

article 8: implantation des constructions les unes
par rapport aux autres sur une méme propriété.
Sur une méme propriété, les constructions seront
implantées de maniére a constituer un ensemble
cohérent et présentant une distance maximum de
8 metres entre les constructions.

(par exemple faitages paralleles ou perpendiculaires
entre eux)

IR,
i

carrefour
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lereglement: les pieces écrites

articles 9,10 et 11: assurer une continuité architecturale,
régles minimales communes a toutes les zones

-une volumétrie compacte pour le corps principal
construction rectangulaire sur deux niveaux (ou
combles aménagés)

et orientée pour offrir une facade sud (SSE a
SSW) bénéficiant du maximum des surfaces
vitrées.

-des annexes qui s’organisent autour d’'un espace )
Des volumes batis de proportions identiques :

d,entrée ou de cour. -ces volumes batis sont rectangulaires. Souvent la largeur du batiment n'ex-

céde pas 6 a 7 métres
-dans le cas de terrain en pente, les constructions sont encastrées dans le ter-
rain, les remblais sont limités et traités en terrasse avec souténement,

-une pente de toiture égale ou su périeu re a 100% / & & -les toitures des bétiments d'habitation sont généralement couvertes de tuiles

plates avec des pentes supérieures ou égales a 45° (100%) parfois a quatre

(450)! | oo e pans

-la hauteur de ces volumes d'habitation est généralement d'un rez-de-

et une |arg eur de construction ||m|tée é 7’50m 8 ) chaussée avec étage, qui correspond dans ces " fermes élémentaires”, au

niveau de I'habitation.

(hors appentiS, auvent) pour le batiment principa]_ . -les ouvertures en facade sont toujours superposes. Sur la facade principale

croquis n*1 elles sont disposées symétriquement autour de la porte d'entrée .
volume traditionnel

prendre en compte les objectifs énergétiques.
;?I’?IDI'/;L(I?DU ol Orienter;'(¢

Protéger ™ Eviter

Minimiser

Ventiler

Dissiper

volume des constructions
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e réglement: le document graphique

zones urbaines

I Ua
Ub

Bl Ue
zones a urbaniser

o 1AU

BN 2Au

1AU ¢
zones agricoles

1 A

] Ap
zones naturelles et forestieres

B N

L1 NI

o0 Np
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Bl Zone 2AU mm Zone Np - trame verte
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0 250 1250



e reglement

les zones naturelles et forestieres

-secteur Np : les ensembles boisés de la
commune.

Toutes les constructions y sont interdites.

Les constructions agricoles n’y sont pas
acceptées. Aucun changement de destination
des batiments agricoles n’y est autorisé.

-secteur N formant clairieres autour des
zones urbaines et de maniere éclatée sur le
territoire,.

Les extensions d’habitation sont autorisées.
Les changements d’affectation n’y sont pas
autorisés.

- secteur NI: parking en lien avec l'activité de
tourisme des grottes de Cougnac,

?izone natt{elle et forestiere du projet
e zonage \--Yecteurs Np, N et NI
’

60% du territoire communal. ./
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e reglement

les zones agricoles ,\__J./‘
4 X
diagnostic agricole réalisé par TADASEA. \ 5
3 grands enjeux identifiés : T Y
-parcelles équipées irrigation, g -3_\\
-parcelles d’épandage, P : .{;}- o
-parcelles labourées. /" ‘. € % 5 N
et les sieges d’exploitation . <' ‘ '\\ u
-secteur Ap: fort potentiel agronomique. \\/__ ' '\‘\~ : ;
Toutes constructions y sont interdites. RN » X .
Les constructions agricoles n’y sont pas Sl . -
acceptées. PR AN ;Y
Aucun changement de destination des ‘ r_ K™
batiments agricoles n’y est autorisé. Des abris . <5
légers pour animaux sont admis sous réserve k : /\“- 3_
¢ Recs .\ l
-secteur A: sieges des exploitations agricoles, A ( ) e g
Seules les constructions a usage agricole sont { {
autorisees. Le changement de destination des _ \ gl
batiments a usage agricole n’y est pas accepté. : \ - .\\
Les constructions et extensions d’habitations X | >
strictement liées a [lactivit¢ agricole sont Wt Lagone agrigole du projet de zonage
autorisées. L - —-\ \-| secteurs Ap et A,
35,2% du territoire % /’
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e reglement
les zones urbaines et a urbaniser

-secteur Ua:
hameaux traditionnels de la commune,

-secteur Ub:
développement urbain du 20°siecle, et
notamment d’anciennes zones Nb du POS

-secteur Ue:

le projet d’écopdle de Cougnac, porté par la
communauté de communes, réglement
précisant la qualité environnementale.

-Six zones 1AU

ouvertes a 'urbanisation des la réalisation des
équipements, et sous réserve d’'une opération
d’ensemble (permis d’aménager)

zone 1AUc :
vocation commerciale sur le RD,
intercommunalité

-une zone AU 2 fermée
révision du PLU

PMGilles-CMouneyrac.architectes-urbanistes GDuchéne architecte du patrimoine

Wi
S N S
\ s !/ -J\\
B ] ~N
[} g \\
\ \‘ /‘N/Yz L N
‘\ ‘\'{ il \\\
5 ~
/)r\\\\;-v\./’-‘/'/ £, N\
O RN P Y
) ‘3}\ il " a8 N
il / s oy 7 \\ A\ % \ 5 \
</ \ . A D
/ ndlh - - \
/\ / \ T \
~N \ e . ST !
N T o N\ '_ /
N N~ / i . \\ o '. . i
% R = ALY 9 .- R
A 8 i 2 -
[ 4 . P P ) L /
/ o 4 \\ B % Y s |
/ \ _}‘\\ 5 3 |
| L ’ »* '.': B |
/ e, < \lL ¥ B!
l . < o
1 TN
) L
/ 1 ~ 3 | & f~ .),
/ o =/t prA f o —
/ P4 RS U
/ ™ . : ,." \ Y_— ]
% S | Y
| !
‘I \ )
/ . 7
: \ g
'/\ " 21 - i |
‘\\:‘ '// \v\\\ i \
\_ . / et 5
Ny 2 \ 1 /
\\ * i J .
Wbl & % ] . \
\\\\(' &__‘ "'7
4,7% du territoire communal ./
LS
13 novembre 2014 S




| Payrignac: révision du POS et transformationen PLU.

V. INCIDENCES DU PROJET DE PLU

au regard du PADD

| wa | uwb 1AU | total
restructurer le bourg
en nbr d’habitations
le bourg 4 4
la Borie 5 5
la Borie Hte 25 25
le Ségala 5 4 9
les secteurs d'habitat récent
Cougnac 2 7 9
le Périé 1 4 5
les Encabanes 8 8
conforter I'identité des hameaux
Est Cournazac 4 2 6
Roguedeval 0
Nadaillac 0
Pech Salvié 1 1
Quest |le Noyer 1 1
le Syndic 1 1
Empérigord 2 2
les Oulieres 1 1
les Vitarelles 4 4
Gibau les
Pincats 1 1
1 59 22 82
2,2 habllog 2,2 129.,8 48,4 180,4
1500 mz2/parcelle 1500 88 500 33 000 123 000
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document de travail
a préciser

objectifs du PADD
environ 61logts

135hab
10ha




bilan de la consommation d’espace agricole

le projet de PLU
4,7% : zones urbaines et a urbaniser
95,3%: zones naturelle forestiere et agricole
dont 85% au titre des continuités écologiques

les surfaces urbanisables par rapport a I’ancien POS

POS projet de PLU évolution

en ha % en ha % en ha

U 41,0 1,9% Ua-Ub 82,1 3,8% 41,0
Ue-NAe 10,0 0,5% Uc-Ue 11,8 0,6% 1,8
NA 11,0 0,5%| AU1-AU2 8,1 0,4% - 29

NB 133,0 6,1% -133,0

NC 1016,0 47,0% Ap-A 7624 352% -253,6

ND 953,0 44,0%| Np-N-NI 1299,7 60,1% 346,7

réduction de 93 hectares (4,3% du territoire communal)
des zones potentiellement constructibles du POS
au profit des zones naturelles N.
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consommation de I’espace agricole
-les dix dernieres années:

30 hectares.

1,4% du territoire communal

-projet de PLU, dix prochaines années:
10 hectares
0,45% du territoire communal




calendrier prévisionnel

etapes de I’elaboration du PLU

personnes
publiques
associeces

reunions
publiques

1: diagnoslic

27 janvier 2011

15 mars 2011

2 : projel de developpement el
d'amcnagement durable

S mai 2012
13 novembre 2012

26 juin 2012

conseil municipal : debat sur le PADD

7 mars 2013

3: orienlalions d amenagement

16 juin 2013

160 juillel 2013

4 - elaboralion du dossier de PLU

25 fevrier 2014

5: mise au point du projet de PLU

3 oclobre 2014

10 novembre 2014

conseil municipal : arrét du PLU

décembre 2014

6 - avis des personnes publigues associces
el enquele publique.

avis des services
3 Mois
Janvier -fin mars

enquéte publique
+ 1 mois
avril-mai 2015

7 - bilan de I'avis des services el de I'enquele
publique.

conseil municipal: approbation PLU

mai 2015

controle de legalite prefecture

1 mois

* et 2 réunions spécifiques secteur de Cougnac
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5 et 22 octobre 2012.
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